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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. INFORMACJE OGOLNE

Spétka DL INVEST GROUP PM SPOtKA AKCYJNA powstata w wyniku przeksztatcenia Spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig w Spétke Akcyjng, na mocy Uchwaty z dnia 21 sierpnia 2012 r.
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Katowicach w sprawie przeksztatcenia Spétki w Spotke Akcyjna.

Postanowieniem Sgdu Rejonowego Katowice Wschdd w Katowicach Wydziat VIl Gospodarczy KRS
z dnia 26 wrzes$nia 2012 r. nastgpito przeksztatcenie podmiotu Spotki z 0. 0. w przedsiebiorstwo
DL Invest Group PM Spodtka Akcyjna. Na tej podstawie podmiot zostat wpisany do Centralnej
Ewidencji Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000434440. Siedziba Spétki miesci
sie w Katowicach przy ul. Wroctawskiej 54 (poprzednio w Katowicach, ul. Mieleckiego 10), zmiana
adresu siedziby spétki zostata wpisana do KRS 24.03.2022 roku. Obszarem dziatalnos$ci jest obszar
Polski. Spétka posiada numer statystyczny REGON: 241020540 oraz numer identyfikacji
podatkowej NIP: 6252381542.

Wedtug statutu Spoétki podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest miedzy innymi:
a) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
b) Dziatalnos¢ holdingéw finansowych

Sktad osobowy Zarzadu w okresie miedzy 1 stycznia a 31 grudnia 2022 roku:
e Wirginia Leszczynska — Prezes Zarzgdu Spotki

e Tomasz Brodzki — Wiceprezes Zarzadu ds. Realizacji Inwestycji Spotki

Uchwata z dnia 19 stycznia 2022 roku Rada Nadzorcza powotata na funkcje Wiceprezesa Zarzadu
ds. prawnych Panig Katarzyne Wosiek, ktdra nastepnie z dniem 28 kwietnia 2023 przestata petnic

funkcje i sprawowac¢ mandat w Zarzadzie na skutek ztozonej tego dnia rezygnacji.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej Spotki na dzien podpisania sprawozdania:
o Dominik Leszczynski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e Jadwiga Leszczynska — Cztonek Rady Nadzorczej

e Marcin Michnicki — Cztonek Rady Nadzorczej
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CZAS TRWANIA DZIALALNOSCI

Czas trwania dziatalnosci Spétki jest nieograniczony.

OKRES OBJETY SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane finansowe za okres od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia

2022 roku oraz dane poréwnawcze za okres od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku.

ZALOZENIE KONTYNUAC)I DZIALALNOSCI GOSPODARCZE)

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke, w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Nie identyfikuje sie przestanek

zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Wptyw zdarzen po dniu bilansowym, zwigzanych z sytuacjg stanu epidemii w Polsce, opisano

w nocie 23 Dodatkowych Informacji i Objasnien.

PRZYJETE ZASADY (POLITYKA) RACHUNKOWOSCI
Format oraz podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz. 217 z pdzniejszymi zmianami)
[,,Ustawa”].

Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego za
wyjatkiem aktywéw finansowych przeznaczonych do obrotu i aktywow finansowych dostepnych
do sprzedazy, ktére wyceniane s3 w wartosci godziwe;j.

Spétka sporzadza pordwnawczy rachunek zyskéw i strat.

Spétka sporzadza rachunek przeptywoéw pienieznych metodg posrednia.

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sg rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci

spowodujg one wptyw do Spétki korzysci ekonomicznych, ktére mogg by¢ bezposrednio
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powigzane z tymi aktywami. Poczgtkowe ujecie wartos$ci niematerialnych i prawnych nastepuje
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne
i prawne s3 wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych
0 umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci. Wartosci niematerialne i prawne sg amortyzowane
liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.
Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci ksztattuje sie nastepujgco:

e Oprogramowanie komputerowe 2 lata.

Ill.  Srodki trwate

Srodki trwate s3 wyceniane w cenie nabycia, koszcie wytworzenia lub wartosci przeszacowanej
pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu srodka trwatego do uzytkowania, jak koszty napraw,
przegladéw, optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego,
w ktdrym zostaty poniesione. Jezeli mozliwe jednakze jest wykazanie, ze koszty te spowodowaty
zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego srodka
trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim przypadku zwiekszajg one wartosc
poczatkowq srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjatkiem gruntéw i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, sa
amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci lub przez krétszy z dwoch okreséw: ekonomicznej uzytecznosci lub prawa do

uzywania. Przyktadowe okresy ekonomicznej uzytecznosci ksztattujg sie nastepujaco:

e Urzadzenia techniczne i maszyny: 5 lat
e Srodki transportu: 3 lata
e Inne $rodki trwate: 5 lat

Srodki trwate o niskiej jednostkowej wartosci poczatkowej, to znaczy ponizej 10.000 ztotych,

odnoszone sg jednorazowo w koszty.

IV.  Srodki trwate w budowie

Srodki trwate w budowie s3 wyceniane w wysokoséci ogétu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych od
zobowigzan zaciggnietych na ich sfinansowanie, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty

wartosci.
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V. Leasing

Spotka nie jest strong umoéw leasingowych, na podstawie ktérych oddaje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkdéw srodki trwate lub wartosci niematerialne i prawne.

Spoétka jest strong umow leasingowych na podstawie, ktérych przyjmuje do odptatnego
uzywania lub pobierania pozytkéw obce $rodki trwate przez uzgodniony okres.

W przypadku umodw leasingu finansowego, na mocy ktdrych nastepuje przeniesienie zasadniczo
catego ryzyka i pozytkdw wynikajgcych z tytutu posiadania aktywéw bedgcych przedmiotem
umowy, przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jako srodek trwaty wedtug wartosci
biezgcej minimalnych optat leasingowych ustalonej na dzien rozpoczecia leasingu. Optaty
leasingowe sg dzielone miedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania w sposéb
umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od okresu pozostatego do sptaty zobowigzania.
Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie umoéw leasingu finansowego amortyzowane sg przez okres
odpowiadajgcy szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktory ksztattuje sie tak,

jak dla srodkéw trwatych opisanych w punkcie lIl.

V. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego (tj. odsetki i prowizje) dotyczace budowy, przystosowania,
montazu lub ulepszenia srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, przez okres
budowy, przystosowania, montazu lub ulepszenia sg ujmowane w wartosci tych aktywow, jesli

zobowigzania te zostaty zaciggniete w tym celu.

Vil. Udziaty

Udziaty w jednostkach podporzadkowanych wyceniane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej
o odpisy z tytutu utraty wartosci.
Prezentujgc pozycje aktywoéw, zobowigzan, przychodéw, kosztdw oraz przeptywdw Spdtka
wyodrebnia wartosci w odniesieniu do jednostek powigzanych i jednostek pozostatych,
w ktérych Spdtka posiada zaangazowanie w kapitale. Pojecia te zostaty zdefiniowane
nastepujaco:

e jednostki powigzane - rozumie sie przez to dwie lub wiecej jednostek wchodzgcych

w skfad tej samej grupy kapitatowej;
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e zaangazowanie w kapitale - rozumie sie przez to jakikolwiek udziat w kapitale innej
jednostki, majgcy charakter trwatego powigzania; trwate powigzanie wystepuje przede
wszystkim w przypadku nabycia, zakupu lub pozyskania w innej formie udziatu w kapitale
jednostki stowarzyszonej, chyba ze zbycie udziatu w krétkim okresie od dnia jego nabycia,
zakupu lub pozyskania w innej formie jest wysoce prawdopodobne, poprzez zawarcie

umowy lub podjecie innych aktywnych dziatan dotyczacych zbycia.

Zapasy

Poszczegdlne grupy zapaséw wyceniane sg w nastepujacy sposob:
e produkty w toku - wedtug kosztu bezposrednich materiatdw i zakupionych ustug od
wykonawcéw;

e zaliczki na dostawy — w kwocie zaptaconej zaliczki.

Naleznosci krétko- i dfugoterminowe

Naleznosci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.
Wartos¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajac stopien prawdopodobienistwa ich zaptaty
poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych — zaleznie od
rodzaju naleznosci, ktérej dotyczy odpis aktualizujgcy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy
aktualizujgce ich wartos¢.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktdrych nie dokonano odpiséw
aktualizujgcych ich wartos¢ lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza sie
odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych lub kosztéw finansowych.

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wykazuje sie na dzien ich powstania wedtug Sredniego
kursu Narodowego Banku Polskiego ogtoszonego dla danej waluty z dnia poprzedzajgcego ten
dzien.

Na dzien bilansowy naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie po obowigzujgcym na

ten dzien srednim kursie ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne w banku i w kasie wyceniane sg wedtug ceny nabycia.
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Wykazana w rachunku przeptywoéw pienieznych pozycja srodki pieniezne sktada sie z gotéwki
w kasie oraz lokat bankowych o terminie zapadalnosci nie dtuzszym niz 3 miesigce, ktére nie

zostaty potraktowane jako dziatalnos¢ lokacyjna.

Xl Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczerh miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych
okreséw sprawozdawczych. W szczegélnosci aktywa te dotyczg kosztéw bezposrednio
zwigzanych z realizacjg inwestycji realizowanych w danych okresie dla innych podmiotéw, ktére
do dnia bilansowego nie zostaty sprzedane.

Odpisy czynnych rozliczeh miedzyokresowych kosztdw nastepujg stosownie do uptywu czasu.
Czas i sposOb rozliczenia jest uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem

zasady ostroznej wyceny.

XIl. Utrata wartosci aktywdw

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia, czy istniejg obiektywne dowody wskazujgce na utrate
wartosci sktadnika badz grupy aktywow. Jesli dowody takie istniejg, Spétka ustala szacowang,
mozliwg do odzyskania wartos¢ sktadnika aktywéw i dokonuje odpisu aktualizujgcego z tytutu
utraty wartosci, w kwocie rownej réznicy miedzy wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig
bilansowg. Strata wynikajgca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskéw i strat za
biezgcy okres. W przypadku gdy uprzednio dokonano przeszacowania aktywdw to strata
pomniejsza wysokos¢ kapitatdw z przeszacowania, a nastepnie jest odnoszona na rachunek
zyskoéw i strat biezgcego okresu.
Odpisy aktualizujgce wartos¢ sktadnika aktywéw finansowych lub portfela podobnych
sktadnikéw aktywow finansowych ustala sie nastepujgco:
e w przypadku aktywéw finansowych wycenianych w wysokosci skorygowanej ceny nabycia
- jako rdéznice miedzy wartoscig tych aktywdéw wynikajgca z ksigg rachunkowych na dzien
wyceny i mozliwg do odzyskania kwotg. Kwote mozliwg do odzyskania stanowi biezaca
wartos$é przysztych przeptywoéw pienieznych oczekiwanych przez Spétke, zdyskontowana
za pomoca efektywnej stopy procentowej, ktérg Spdtka stosowata dotychczas, wyceniajac
przeszacowywany sktadnik aktywow;
e w przypadku pozostatych aktywdw finansowych - jako réznice miedzy wartoscig sktadnika

aktywow wynikajgcg z ksigg rachunkowych i biezgcg wartoscig przysztych przeptywoéw
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pienieznych oczekiwanych przez Spétke, zdyskontowang za pomoca biezacej rynkowej
stopy procentowej stosowanej do podobnych instrumentéw finansowych.
Od dnia, w ktérym dokonano odpisu z tytutu utraty wartosci sktadnika aktywéw finansowych lub
portfela podobnych aktywdw, zaprzestaje sie naliczania przychodéw z odsetek wedtug stopy
dotychczas stosowanej. Od tego dnia przychody z odsetek nalicza sie za pomocg stopy
dyskontujgce]j przyszte przeptywy pieniezne przyjetej w celu ustalenia mozliwej do odzyskania
wartosci.
Z chwilg ustania przyczyny, dla ktdrej dokonano odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci,
rownowartos$¢ catosci lub odpowiedniej czesci uprzednio dokonanego odpisu aktualizujgcego
zwieksza wartos¢ danego sktadnika aktywéw i podlega zaliczeniu odpowiednio do pozostatych
przychoddw operacyjnych lub przychodéw finansowych.
W przypadku aktywéw finansowych pomniejszenie uprzednio dokonanego odpisu i zwiekszenie
wartosci aktywdw wycenianych przez Spétke w wysokosci skorygowanych cen nabycia moze
nastgpi¢ o kwote, ktérej doliczenie spowoduje przyrost wartosci aktywéw finansowych nie
wyzszy od wysokosci skorygowanych cen nabycia, jakie bylyby ustalone na ten dzien, gdyby

utrata wartosci nie nastgpita.

Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy jest ujmowany w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze

sgdowym.

Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wodweczas, gdy na Spotce cigzy istniejagcy obowigzek (prawny lub
zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne,
ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznosé wyptywu Srodkéw uosabiajgcych korzysci

ekonomiczne oraz gdy mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane sg oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny,
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zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentdéw finansowych. Zasady wyceny i ujawniania
aktywoéw finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotyczg wytaczonych z Rozporzadzenia
w szczegélnosci: udziatéw i akcji w jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowigzan
wynikajgcych z uméw leasingowych i ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw
i ustug oraz instrumentéw finansowych wyemitowanych przez Spdtke stanowigcych jej
instrumenty kapitatowe.

Aktywa finansowe dzieli sie na:

¢ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

® pozyczki udzielone i naleznosci wtasne,

¢ aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

¢ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli sie na:

¢ zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozostate zobowigzania finansowe.

Zasady ujmowania i wyceny instrumentéw finansowych

Aktywa finansowe wprowadza sie do ksigg rachunkowych na dzief zawarcia kontraktu w cenie
nabycia, to jest w wartosci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych
sktadnikdw majgtkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej uzyskanej kwoty lub
wartosci otrzymanych innych sktadnikéw majatkowych. Przy ustalaniu wartosci godziwej na ten

dzien uwzglednia sie poniesione przez Spotke koszty transakcji.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu

Do aktywoéw finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie aktywa nabyte w celu osiggniecia
korzysci ekonomicznych wynikajacych z krétkoterminowych zmian cen oraz wahan innych
czynnikéw rynkowych albo krétkiego czasu trwania nabytego instrumentu, a takze inne aktywa
finansowe, bez wzgledu na zamiary, jakimi kierowano sie przy zawieraniu kontraktu, jezeli
stanowig one sktadnik portfela podobnych aktywéw finansowych, co do ktdrego jest duze
prawdopodobienstwo realizacji w krétkim terminie zaktadanych korzysci ekonomicznych.

Do aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie pochodne instrumenty finansowe,

z wyjatkiem przypadku, gdy Spdtka uznaje zawarte kontrakty za instrumenty zabezpieczajgce.
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Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie w wartosci godziwej, natomiast skutki
okresowej wyceny zalicza sie odpowiednio do przychoddéw lub kosztédw finansowych okresu

sprawozdawczego, w ktérym nastgpito przeszacowanie.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Do aktywéw finansowych utrzymywanych do terminu wymagalnosci zalicza sie
niezakwalifikowane do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych aktywa finansowe, dla ktérych
zawarte kontrakty ustalajg termin wymagalnosci sptaty wartosci nominalnej oraz okreslajg prawo
do otrzymania w ustalonych terminach korzysci ekonomicznych, na przyktad oprocentowania,
w statej lub mozliwej do ustalenia kwocie, pod warunkiem ze Spétka zamierza i moze utrzymac
te aktywa do czasu, gdy stang sie one wymagalne.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wycenia sie wedtug zamortyzowanego

kosztu przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Pozyczki udzielone i nalezno$ci wtasne

Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie, niezaleznie od terminu ich
wymagalnosci (zaptaty), aktywa finansowe powstate na skutek wydania bezposrednio drugiej
stronie kontraktu srodkow pienieznych. Do pozyczek udzielonych i naleznosci wtasnych zalicza sie
takze obligacje i inne dtuzne instrumenty finansowe nabyte w zamian za wydane bezposrednio
drugiej stronie kontraktu $rodki pieniezne, jezeli z zawartego kontraktu jednoznacznie wynika,
ze zbywajacy nie utracit kontroli nad wydanymi instrumentami finansowymi (transakcje odkupu).
Do pozyczek udzielonych i naleznos$ci wiasnych nie zalicza sie nabytych pozyczek ani naleznosci,
a takze wptat dokonanych przez Spétke celem nabycia instrumentow kapitatowych nowych emisji,
rowniez wtedy, gdy nabycie nastepuje w pierwszej ofercie publicznej lub w obrocie pierwotnym,
a w przypadku praw do akcji - takze w obrocie wtérnym.

Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne wycenia sie w skorygowanej cenie nabycia, wyliczonej przy

zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe nie zakwalifikowane do powyiszych kategorii zaliczane sg do aktywoéw
finansowych dostepnych do sprzedazy.
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie w wartosci godziwej za$ zyski i straty

z okresowej wyceny ujmowane s3 w kapitale z aktualizacji wyceny. W przypadku
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oprocentowanych instrumentdéw dtuznych zaliczonych do tej kategorii cze$é odsetkowa ustalona
przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej jest odnoszona bezposrednio do
rachunku zyskéw i strat.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, ktérych wartosci godziwej nie mozna ustali¢

w wiarygodny sposdb, wyceniane sg w cenie nabycia.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne, ktdre nie zostaty
wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce, wykazywane sg w wartosci godziwej, za$ zyski
i straty wynikajgce z ich wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Do zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu zalicza sie réwniez zobowigzanie do
dostarczenia pozyczonych papieréw wartosciowych oraz innych instrumentéw finansowych,
w przypadku zawarcia przez Spétke umowy sprzedazy krotkiej.

Pozostate zobowigzania finansowe wycenia sie w skorygowanej cenie nabycia, wyliczonej przy

zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Spdtka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

XVI. Odroczony podatek dochodowy

Odroczony podatek dochodowy jest ustalany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do
wszystkich réznic przejsciowych wystepujgcych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowa
aktywdw i pasywoéw, a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym oraz od
strat podatkowych.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy tworzona jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich
roznic przejsciowych, za wyjatkiem rdznic przejsciowych dotyczacych wartosci firmy, ktorej
amortyzacja nie powoduje obnizenia podstawy opodatkowania lub wynikajgcych z poczatkowego
ujecia sktadnika aktywow lub pasywoéw przy transakcji nie stanowigcej potaczenia przedsiebiorstw
ani nabycia jednostki albo jej zorganizowanej czesci i w chwili jej zawierania nie ma wptywu ani
na wynik finansowy brutto ani na podstawe opodatkowania.

Sktadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowany jest w odniesieniu do

wszystkich ujemnych réznic przejsciowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych
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na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd

do opodatkowania, ktdry pozwoli wykorzysta¢ wspomniane rdznice i straty.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywdéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego jest
weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢
prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub

catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na odroczony podatek
dochodowy wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug uchwalonych do
dnia bilansowego przepiséw bedg obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik aktywdéw zostanie

zrealizowany lub rezerwa rozwigzana.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony prezentowane sg

w bilansie oddzielnie.

XV Uznawanie przychodow

Przychody uznawane sg w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska

korzysci ekonomiczne, ktére mozna wiarygodnie wycenic.

XVIII. Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg rozpoznawane w momencie ich naliczenia, jezeli ich otrzymanie nie

jest watpliwe.
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6. Bilans

INVEST
DL GROUP

BILANS - AKTYWA

. Dodatkowe na dzien
Wyszczegolnienie . i
informacje 31.12.2022 31.12.2021
A. |AKTYWA TRWALE 500 415 630,51| 408 582 806,91
I. [Wartosci niematerialne i prawne Nota 1 23 650,04 56 750,00
1. |Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. [Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. |Inne wartosci niematerialnei prawne 23 650,04 56 750,00
4. |Wartosci niematerialne i prawne w trakcie realizacji 0,00 0,00
5. |Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. [Rzeczowe aktywa trwate 1673 092,62 1342 826,86
1. |Srodki trwate Nota 2 1673 092,62 1013 901,86
a) grunty (w tym prawo uzytkow. wieczystego gruntu) 0,00 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdowej i wodnej 0,00 0,00
c) urzadzenia techniczne i maszyny 154 419,74 142 264,58
d) $rodki transportu 1434 301,83 754 158,47
e) inne $rodki trwate 84 371,05 117 478,81
2. |Srodki trwate w budowie 0,00 328 925,00
3. |Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
111. [Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00
Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. |Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
IV. |Inwestycje dtugoterminowe Nota 3i 4 493 785 165,93| 403 798 276,67
1. |Nieruchomosci 0,00 0,00
2. |Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. |Dtugoterminowe aktywa finansowe 493 785 165,93 403 798 276,67
a) w jednostkach powigzanych Nota 3 488 089 880,08| 403 683 522,60
- udziaty lub akcje Nota 29 130746 107,62 130057 127,62
- inne papiery wartos$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki Nota 4 357343772,46| 273626394,98
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangazowanie w kapitale ! !
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach Nota 4 5 695 285,85 114 754,07
- udziaty lub akcje 50,00 50,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki Nota 4 5695 235,85 114 704,07
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. |Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. |Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe Nota 8 4933 721,92 3384 953,38
1. |Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego Nota 15 2280 357,00 3377 278,00
2. |[Innerozliczenia miedzyokresowe 2653 364,92 7 675,38
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B. [AKTYWA OBROTOWE 155 284 320,75| 103 153 887,21
I. |Zapasy Nota 5 0,00 0,00
1. |Materiaty 0,00 0,00

2. [Poétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00

3. [Produkty gotowe 0,00 0,00

4. |Towary 0,00 0,00

5. |Zaliczki na dostawy 0,00 0,00

1. |Nalezno$ci krotkoterminowe Nota 7 118 334 439,89 74 018 654,43

1. |Nalezno$ci od jednostek powigzanych Nota 21 107 192 178,59 66 060 218,81
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 106 826 503,07 65 614 786,76
- do 12 miesiecy 106 826 503,07 65 614 786,76
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 365 675,52 445 432,05

2. [Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0.00 0.00
zaangazowanie w kapitale ’ ’

3. |Naleznosci od pozostatych jednostek 11142 261,30 7 958 435,62
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 1813 147,45 4117 649,63
-do 12 miesiecy 1765 856,11 4117 649,63
- powyzej 12 miesiecy 47 291,34 0,00
b) z tytutu podatku CIT 3459 910,00 0,00
c)inne 5 869 203,85 3 840 785,99
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00

111. |Inwestycje krétkoterminowe 29 595 552,22 20224 248,95

1. |Krétkoterminowe aktywa finansowe 29 595 552,22 20224 248,95
a) wjednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 000 000
zaangazowanie w kapitale ! !

c) w pozostatych jednostkach 35 475,70 28 242,18
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 35 475,70 28 242,18
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
d) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne Nota 6 29 560 076,52 20 196 006,77
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 29 560 076,52 20 196 006,77
-inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00

2. |Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00

1V. [Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe Nota 8 7 354 328,64 8910 983,83

V. |Rozliczenia miedzyokresowe umoéw o budowe 0,00 0,00

C. INALEZNE WPLATY NA KAPITAt (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 -15 000,00

D. [UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00

AKTYWA RAZEM 655 699 951,26| 511 721694,12
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BILANS - PASYWA

P Dodatkowe na dzien
Wyszczegdlnienie K X
informacje 31.12.2022 31.12.2021

A. [KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 216963 214,29| 214196 118,10
I. [Kapitat (fundusz) podstawowy Nota 9 100 000 000,00 100 000 000,00
Il. [Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 114 196 118,10 97 943 964,99
111. [Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
1V. [Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 0,00 0,00
V. [Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
VI. |Zysk (strata) netto Nota 13 2767 096,19 16 252 153,11
VII.|Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0,00 0,00
B. |ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 438 736 736,97 297 525 576,02
I. [Rezerwy na zobowigzania 6 394 288,26 4178 758,26
1. [Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego Nota 15 5988 958,00 3773 428,00
2. |Rezerwy na S$wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
3. |Pozostate rezerwy Nota 10 405 330,26 405 330,26
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 405 330,26 405 330,26
1. [Zobowigzania dtugoterminowe Nota 11 260028 371,08 123 295 973,56
1. [Wobec jednostek powigzanych 191 769 570,93 56 510 466,15
2. |Wobec pozostatych jednostek, w ktdrych jednostka posiada 0.00 0.00

zaangazowanie w kapitale ¢ ¢
3. |Wobec pozostatych jednostek 68 258 800,15 66 785 507,41
a) kredyty i pozyczki 40137 004,36 44 884 570,81
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 27 000 000,00 21225 412,22
c) inne zobowigzania finansowe 1117 711,37 671 439,96
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 4 084,42 4 084,42
111. [Zobowigzania krétkoterminowe 171 207 006,09 169 065 507,32
1. |Zobowigzania wobec jednostek powigzanych Nota 21 1698 778,08 4629 893,68
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalno$ci: 1298 348,93 261 425,93
-do 12 miesiecy 1298 348,93 261 425,93
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 400 429,15 4368 467,75
2. |Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka 000 0.00

posiada zaangazowanie w kapitale ! !
3. |Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 169 508 228,01 164 435 613,64
a) kredyty i pozyczki Nota 11 75478 198,22 27 778 301,46
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 17 783 889,76 52 158 944,42
c) inne zobowigzania finansowe 251 454,76 240 835,43
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 70 256 086,82 76 177 216,46
-do 12 miesiecy 55 624 405,24 66 381 414,75
- powyzej 12 miesiecy 14 631 681,58 9795 801,71
e) zaliczki otrzymane na dostawy 227 982,13 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu poldatkow., cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 2574 299,21 5520 504,93

innych tytutéw publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen 567 304,40 341990,16
i)inne 2369012,71 2217 820,78
4. |Fundusze specjalne 0,00 0,00
1V. [Rozliczenia miedzyokresowe 1107 071,54 985 336,88
1. [Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2. |Innerozliczenia miedzyokresowe 1107 071,54 985 336,88
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- kréotkoterminowe 1107 071,54 985 336,88
PASYWA RAZEM 655 699 951,26| 511 721694,12
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7. Rachunek Zyskdw i Strat

INVEST
(}R()UP

Dodatkowe za okres
Wyszczegélnienie informacje od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2022 31.12.2021

A. [PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, w tym: 278 664 970,73| 203 759 088,91
- od jednostek powigzanych Nota 21 277 366 676,37| 201597 396,09
I. [Przychody netto ze sprzedazy produktow i ustug Nota 14 278 662 881,87| 202218617,33
Il. |Zmiana stanu produktow (zwieksz. "+", zmniejsz. "-") 1275,85 -49 252,00
111. [Koszt wytworzenia produktdw na witasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
IV. |Przychody netto ze sprzedazy towardow i materiatow 813,01 1589 723,58
B. |KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINEJ 274 286 100,42| 200 262 176,78
I. |Amortyzacja 558 968,57 394 243,85
Il. |Zuzycie materiatdw i energii 14 383 024,38 5185 443,40
111. {Ustugi obce 248 901 643,05| 185 869 834,65
1V. [Podatki i optaty, w tym: 133 320,27 128 140,91
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. |Wynagrodzenia 8114 706,70 5638 073,83
VI. [Ubezpieczenia spotecznei inne Swiadczenia, w tym: 1600678,37 1141 944,08
- emerytalne 749 768,43 536 681,02
VII.|Pozostate koszty rodzajowe 593 759,08 334 460,40
VIII.|Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow 0,00 1570 035,66
C. |ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) 4378 870,31 3496 912,13
D. |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE Nota 13 8722 574,99 4634 216,74
I. [Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 482 759,74 57 091,53
Il. |Dotacje 0,00 0,00
111. |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
IV. |Inne przychody operacyjne 8 239 815,25 4577 125,21
E. |POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 6 037 470,73 4938 908,57
I. [Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. |Aktualizacja wartos$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
I11. {Inne koszty operacyjne 6 037 470,73 4938 908,57
F. |ZYSK (STRATA) Z DZIALALN. OPERACYJNEJ (C+D-E) 7 063 974,57 3192 220,30
G. |[PRZYCHODY FINANSOWE 21 864 385,02 30877 183,73
|. |Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
Il. |Odsetki, w tym: 18 671 245,08 9501570,28
- od jednostek powigzanych 13232917,43 9462 862,49
I11. |Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym: 0,00 21330863,55
V. |Inne 3193 139,94 44 749,90
H. |KOSZTY FINANSOWE 22 728 588,40 13 759 604,92
I. |Odsetki, w tym: 18910 562,44 8799391,19
- dla jednostek powigzanych 5671573,62 1781 306,30
IV. [Inne 3818 025,96 4960 213,73
I. |ZYSK (STRATA) BRUTTO (F + G - H) 6199 771,19 20309 799,11
J. |PODATEK DOCHODOWY Nota 15 3432 675,00 4 057 646,00
I. [Czes$¢ biezaca 120 224,00 3715793,00
Il. |Cze$¢ odroczona 3312 451,00 341 853,00
K. |POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA 000 000

STRATY) ’ ’
L. |ZYSK (STRATA) NETTO (I-J - K) 2767 096,19 16 252 153,11
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8. Rachunek przeptywdw pienieznych

INVEST
DL GROUP

za okres
Wyszczegodlnienie Dodatkowe od 01.01 do od 01.01 do
informacje 31.12.2022 31.12.2021
A. |PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE)
|. |Zysk (strata) netto 2767 096,19 16 252 153,11
11. |Korekty razem (55184 977,76) 8 040 705,58
1. |[Amortyzacja 558 968,57 394 243,85
2. |Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (896 721,02) (3013 946,34)
3. |Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 4954 064,15 5666 720,48
4. |Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 (26 238 313,41)
5. |Zmiana stanu rezerw 2 215530,00 1382428,00
6. [Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00
7. |Zmiana stanu naleznosci (44 315 785,46) (5996 322,60)
8. |Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek (11421 944,79)( 38456 793,75
i kredytow
9. |Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 7 886,65 (1680562,45)
10.|Inne korekty (6286 975,86) (930 335,70)
1ll. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j (1) (52 417 881,57) 24 292 858,69
B. |PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI INWESTYCYINE)
. |Wptywy 167 845 825,20 | 184 891 893,91
1. |Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0,00 1589 285,66
3. |Z aktywdw finansowych, w tym: 167 845 825,20 | 182 144 356,71
a) w jednostkach powigzanych 167 845 825,20 182 144 356,71
- zbycie aktywoéw finansowych 0,00 21370 863,55
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 165 045629,49 | 158643 913,19
- odsetki 2 800 195,71 2129579,97
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
1. [Inne wptywy inwestycyjne 0,00 1158 251,54
11. |Wydatki 243 724 380,60 | 232 073 560,36
1. |Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 343 565,42 1918 210,66
3. [Na aktywa finansowe, w tym: 243 380 815,18 230155 349,70
a) w jednostkach powigzanych 243 380 815,18 230 155 349,70
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 243380815,18 | 230155 349,70
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
lll. [Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) (75 878 555,40)| (47 181 666,45)
C. |PRZEPEYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALtALNOSCI FINANSOWE)
I. |Wptywy 242 398 972,00 54 041 038,84
1. |Kredyty i pozyczki 75250 000,00 39041 038,84
2. |Emisja dtuznych papierédw wartosciowych 24 691 690,04 15 000 000,00
3. |Przemieszczenie na pozyczkach wewnatrzgrupowych 142 457 281,96 0,00
11. [Wydatki 104 738 465,28 41392 103,98
1. |Sptaty kredytow i pozyczek 38 981 697,04 34100 334,50
2. |Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 53726 531,98 0,00
3. |Pfatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 0,00 197 648,12
4. |Odsetki 12 030 236,26 7094 121,36
1ll. |Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) 137 660 506,72 12 648 934,86
D. |PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.HI£B.IIIEC.1II) 9 364 069,75 (10 239 872,90)
E. |BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM 9 364 069,75 (10 239 872,90)
F. |SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 20196 006,77 30435 879,67
G. |$RODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (FD), W TYM Nota 6 29560076,52 | 20 196 006,77
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 0,00 0,00
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9. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

INVEST
(}R()UP

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

za okres
Wyszczegodlnienie od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2022 31.12.2021
. |Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO) 214 197 118,10 183 349 159,24
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00

Kapitat wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach

214197 118,10

183 349 159,24

. Kapitat podstawowy na poczatek okresu 100 000 000,00| 100 000 000,00
1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu 100 000 000,00| 100 000 000,00
2. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 97 943 964,99| 83282301,54
2.1. Zmiany kapitatu zapasowego 16 252 153,11 14661 663,45
a) zwiekszenie (z tytutu) 16 252 153,11| 14661 663,45

- podziatu zysku (ustawowo) 16 252 153,11 14 661663,45

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

2.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 114 196 118,10 97 943 964,99
3. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 66 857,70
4. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 66 857,70
4.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 66 857,70
4.2, Zmiany zysku z lat ubiegtych 0,00 -66 857,70
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00/ 14594 805,75

- podziatu zysku z lat ubiegtych 14 594 805,75

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 14661 663,45

-podziatu wyniku 0,00] 1466166345

5. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00
5.1. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00
6. Wynik netto 2767 096,19| 16252 153,11
a) zysk netto 2767 096,19| 16252 153,11

Il. [Kapitat wiasny na koniec okresu (BZ) 216 963 214,29| 214 197 118,10

(pokrycia straty)

Kapitat wiasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku

0,00

0,00
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